ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE ANDRE DA ROCHA
“‘PEQUENO, GRANDE PAGO”

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 09
Municipio de André da Rocha /RS
Secretaria Municipal da Administracao

Objeto da contratacdo: Locacao de Imovel Residencial

1-OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locacdo de imdvel residencial,
destinado a moradia da Policial Militar Sd.Amanda Severo Pas lotada na Brigada
Militar que atua no Municipio, conforme autorizacdo prevista na Lei Municipal n?
1406/2025, mediante inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei
n2 14.133/2021.

2-JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A contratacdo justifica-se pela necessidade de garantir condi¢cbes adequadas de
moradia aos Policiais Militares responsaveis pela seguranca publica local, visando a
fixacdo do efetivo, continuidade do servico e atendimento ao interesse publico.

O Municipio ndo dispde de imdveis préprios para tal finalidade, sendo necessdria a
locacdo de imédvel especifico, cujas caracteristicas de localizagao, instalacdo e
condicionamento atendam as necessidades da Administracdo, configurando hipétese
de inviabilidade de competi¢do, conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar.

3-FUNDAMENTACAO LEGAL

A inexigibilidade de licitacdo justifica-se pela inviabilidade de competicao, tendo em
vista a inexisténcia de outros iméveis disponiveis para locacdo no mercado imobiliario
local que atendam as necessidades da Administracdo Publica. Tal circunstancia resta
comprovada por meio do Estudo Técnico Preliminar e do laudo técnico elaborado por
profissional legalmente habilitado, com base nas informacbes levantadas pela
Comissdo, os quais demonstram que o mercado local é restrito, inexistindo quantidade
suficiente de imdveis com caracteristicas padronizadas que permitam a realizacdo de
competicdao isondmica, configurando a hipdtese prevista no art. 74, inciso V, da Lei
Federal n2 14.133/2021.

O laudo técnico elaborado por profissional legalmente habilitado atesta que o imével
encontra-se em condi¢cdes adequadas de segurancga, habitabilidade e conformidade
com as normas vigentes, estando apto para a locagdo, bem como comprova que o
valor do aluguel esta compativel com o praticado no mercado imobilidrio local, em
observancia aos principios da legalidade, economicidade e eficiéncia, previstos no art.
37 da Constituigao Federal.
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A contratagdo encontra, ainda, respaldo na Lei Municipal n2 1.406/2025,
gue autoriza a disponibilizagdo ou o custeio de moradia a Policial Militar lotado no
Municipio, atendendo ao interesse publico e as necessidades da Administracao.

4-DESCRICAO DO IMOVEL E REQUISITOS MINIMOS

O imével objeto da locacdo devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

e Destinacdo exclusivamente residencial;

e Localizagdo no perimetro urbano do Municipio ou em local de facil acesso as
instalacGes da Brigada Militar;

e CondicOes adequadas de habitabilidade, seguranca, salubridade e conservacao;

e Infraestrutura bdsica compativel com uso residencial (energia elétrica,
abastecimento de agua, esgotamento sanitario);

e Regularidade documental do imdvel e do proprietario.

5-PRAZO DE VIGENCIA

O contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado nos termos do art. 107 da Lei n? 14.133/2021, desde que
mantidas as condig¢des legais e o interesse publico.

6. VALOR ESTIMADO E CONDICOES DE PAGAMENTO.

O valor mensal da locagdo é de RS 500,00 (quinhentos reais), definido com base na
pesquisa de mercado realizada e na avaliacdo prévia do imével, conforme laudo
técnico elaborado pela Comissdo, com o respaldo de profissional legalmente
habilitado, o qual atesta a compatibilidade do valor com o praticado no mercado
imobiliario local.

Considerando o periodo contratual de 12 (doze) meses, o valor total estimado da
contratacdo é de RS 6.000,00 (seis mil reais).

O pagamento sera efetuado mensalmente, mediante apresentacdo de recibo ou
documento equivalente, apds a atestacdo da regular execugdo contratual pelo fiscal do
contrato.

‘ 7. OBRIGACOES DO CONTRATADO.

Sao obrigacdes do LOCADOR:

e Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso;

e Manter o imével em condi¢des adequadas de habitabilidade durante a vigéncia
do contrato;

e Garantir o uso pacifico do imével durante o periodo contratual;

e Responder por vicios ou defeitos estruturais anteriores a locagao.
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| 8. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE.

Sdo obrigacdes do Municipio:

e Efetuar o pagamento do aluguel nas condi¢cGes pactuadas;

e Utilizar o imével exclusivamente para a finalidade prevista;

e Zelar pela conservagao do imdvel, responsabilizando-se por danos decorrentes
do uso normal;

e Designar fiscal do contrato.

9. FISCALIZAGAO.

A gestao do contrato ficarda a cargo de Giovana Vieira Crestani Rosalem, Secretdria
Municipal da Administracdo, responsavel pelo acompanhamento administrativo e
pelas providéncias necessdrias a adequada execucdo contratual.

A fiscalizacdo da execugdo contratual sera realizada por Cleonice Martins, servidora
designada, nos termos do art. 117 da Lei n? 14.133/2021, que registrard em relatério
préprio quaisquer ocorréncias relevantes.

10. REAJUSTE.

O valor do aluguel podera ser reajustado apds 12 (doze) meses de vigéncia, mediante
aplicacdo de indice oficial previsto contratualmente, desde que haja previsdao legal e
contratual.

11. RESCISAO.

O contrato podera ser rescindido nas hipdteses previstas na Lei n? 14.133/2021,
especialmente por interesse publico, inadimplemento contratual ou perda das
condicbes que ensejaram a inexigibilidade.

12. DOTACAO ORCAMENTARIA.

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta da seguinte
dotacdo orcamentaria:

0401-SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
2013-MANUTENGCAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
72-OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS-PJ

15000000 LOCACAO DE IMOVEIS
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13. DISPOSICOES FINAIS.

Integram o presente Termo de Referéncia o Estudo Técnico Preliminar, a avaliagao do
imovel, a justificativa de preco e demais documentos que instruem o processo de
contratacgao.

Secretaria Municipal de Administragao
Giovana Vieira Crestani Rosalem



