ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE ANDRE DA ROCHA

ERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 02/2026
Municipio de André da Rocha

Secretaria Municipal de obras

Necessidade da Administracao:

Locacéo de Imével Residencial

1. DEFINICAO DO OBJETO

A presente contratacdo tem por finalidade atender & necessidade de manutencéo
e regularizagdo da area destinada a instalacédo de reservatoérios de agua responsaveis
pelo abastecimento da area urbana do Municipio.

O imovel rural objeto da locacdo é atualmente utilizado para a instalagéo de
estruturas essenciais ao sistema publico de abastecimento, constituindo ponto

estratégico para armazenamento e distribuicdo de agua a populacéo urbana.
2.  FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

O imovel rural objeto da locacdo é atualmente utilizado para a instalagéo de
reservatorios que integram o sistema municipal de abastecimento, constituindo estrutura
indispensavel & manutencdo da seguranga hidrica e a adequada prestacéo do servico
publico.

Alem disso, a contratacdo decorre do cumprimento da decisdo proferida no
Processo Judicial n® 5002614-48.2023.8.21.0058, que determinou a regularizacio da
locagao da area utilizada pelo Municipio, bem como o pagamento retroativo a partir de
junho de 2025.

Dessa forma, a formalizagéo da locacéo visa assegurar a continuidade do servigo
publico essencial, evitar prejuizos a coletividade e atender a determinagao judicial,
observando-se os principios da legalidade, da eficiéncia e da supremacia do interesse
publico.
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3. FUNDAMENTACAO LEGAL

A inexigibilidade de licitacdo justifica-se pela inviabilidade de competicéo, tendo
em vista a inexisténcia de outros imdveis disponiveis para locagdo no mercado
imobiliario local que atendam as necessidades da Administracdo Publica. Tal
circunstancia resta comprovada por meio do Estudo Técnico Preliminar e do laudo
técnico elaborado por profissional legalmente habilitado, com base nas informacées
levantadas pela Comisséo, os quais demonstram que o mercado local é restrito,
inexistindo quantidade suficiente de iméveis com caracteristicas padronizadas que
permitam a realizagdo de competicao isondmica, configurando a hipétese prevista no
art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021.

4. DESCRICAO DO IMOVEL E REQUISITOS MINIMOS

Trata-se de imdvel rural localizado no territério do Municipio de André da Rocha,
utilizado para a instalagdo de reservatérios de agua que integram o sistema publico de
abastecimento da area urbana.

A area é destinada exclusivamente & implantacao, operagcédo e manutencéo das
estruturas necessarias ao armazenamento e distribuicdo de agua, sendo considerada

ponto estratégico para o funcionamento do sistema municipal de abastecimento.

5.  PRAZO DE VIGENCIA
O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado nos termos do art. 107 da Lej n° 14.133/2021, desde que

mantidas as condi¢des legais e o interesse publico.

6. VALOR ESTIMADO E CONDICOES DE PAGAMENTO.

O valor mensal estimado do aluguel ¢ de R$ 564,81 (quinhentos e sessenta e
quatro reias com oitenta e um centavos), perfazendo o valor total estimado de R$
6.777,72 (seis mil setecentos e setenta e sete reias com sententa e dois centavos) para
0 periodo contratual de 12 (doze) meses. Ainda tem o valor retroativo desde 06/2025
compreendendo 09 meses no valor de 5.083,29 (cinco mil e oitenta e tres reais com
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vinte e nove centavos). Conforme descisdo judicial do processo n
50026144820232810058. Considerando a inexisténcia de outros imoveis disponiveis
para locagdo no Municipio, a pesquisa de pregos encontra-se justificada por meio de
laudo tecnico elaborado por profissional legalmente habilitado, o qual fundamenta o
valor estimado e comprova a compatibilidade do aluguel com o praticado no mercado
imobiliario local, nos termos do art. 23 da Lei n°® 14.133/2021

7. OBRIGACOES DA CONTRATANTE.

S&o obriga¢des do Municipio:

. Efetuar o pagamento do aluguel nas condigdes pactuadas:
. Utilizar o imével exclusivamente para a finalidade prevista;
. Zelar pela conservacdo do imével, responsabilizando-se por danos

decorrentes do uso normal;

* Designar fiscal do contrato.

8. FISCALIZACAO

A gestdo do contrato ficard a cargo de ROBERTO CARLOS ROSALEN,
Secretario Municipal de Obras e Servigos Publicos, responsavel pelo acompanhamento
administrativo e pelas providéncias necessarias a adequada execugao contratual.

A fiscalizagdo da execugéo contratual sera realizada por Ana Paula Santos da
Luz, servidora designada, nos termos do art. 117 da Lej n° 14.133/2021, que registrara
em relatoério préprio quaisquer ocorréncias relevantes.

9. REAJUSTE.

O valor do aluguel podera ser reajustado apos 12 (doze) meses de vigéncia,
mediante aplicagdo de indice oficial previsto contratualmente, desde que haja previsado
legal e contratual.

10. RESCISAO.

O contrato poderé ser rescindido nas hipéteses previstas na Lei n° 14.133/2021,
especialmente por interesse publico, inadimplemento contratual ou perda das condicdes

que ensejaram a inexigibilidade.
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11. DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta da seguinte
dotagc&o orcamentaria:

SECRETARIA DE OBRAS

MANUTENCAO DAS  ATIVIDADES DA SECRETARIA DE
ADMINISTRACAO

OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS-PJ
15000000 LOCACAO DE IMOVEIS

Andre da Rocha (RS) 04 de marco de 2026.
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